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Vymezeni zastavéného uzemi
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanistickda koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch
a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pied
povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin apod.

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ué€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno
umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich
vyuziti)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
Cisel pozemki, nazvu katastralniho tzemi a pripadné dalSich udajua podie § 8
katastralniho zakona

Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Vymezeni ploch a koridoril tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhiity pro
vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Vymezeni ploch a koridortl, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podile pfilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost, au
regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)
Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Udaje o poétu listii izemniho planu a poétu vykresu grafické éasti
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TEXTOVA CAST

I.1.a Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi obce Cechy je vymezeno k datu 1.8.2021.

I.1.b Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi

Koncepce rozvoje uUzemi vychazi z principu respektovani stavajiciho typu osidleni a jeho
historické struktury. Kompaktni zastavba obce je soustfedéna v ¢asti katastru severné od Mosténky.
Zaklad urbanistické struktury obce Cechy tvofi plvodni obytné a hospodafské objekty — grunty
lemujici pavodni prijezdnou ulici ve sméru jihovychod — severozapad, ukonéenou arealem plvodniho
hospodarského dvora. Tuto zastavbu pak doplfiovala rozvolnéna zastavba domkar( v jihovychodni
¢asti. Obec jako takova nema standardni naves a ani uli¢ni zastavba se nerozs$ifuje do formy navesni
ulice.

Uzemi je rozvijeno zejména v oblasti bydleni a ochrany pfirody.

Formou zénovani jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti jsou stabilizovany stavajici
plochy a navrhovany nové rozvojové plochy. Uzemni plan soustfeduje zastavbu do jiz existujiciho
zastavéného uzemi nebo v jeho bezprostfedni blizkosti tak, aby obec tvofila jeden kompaktni celek
s cilem vytvoreni prstence zelené kolem zastavby od zemédélsky obhospodafovanych pozemk(l jako
ochranny filtr. Vyznamnym pocinem byla realizace obchvatové komunikace, ¢imz se vyloucila veskera
prijezdna doprava obci. Specifikou obce je pak jeji stavebni srostlost s obci Domazelice.

Rozvojové plochy jsou soustfedény v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi. Rozvoj obce
navazuje na historicky vyvoj sidla jako zemédélské obce v intenzivné obdélavané zemédélské krajiné.

Nezanedbatelna je rovnéz jeho funkce krajinotvorna. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o intenzivné
obdélavanou zemédélskou krajinu je nutné realizovat navrZzeny uzemni systém ekologické stability.
Navrh zabrafiuje rozSifovani zastavby do volné krajiny. Celkové je kladen maximalni dliraz na
ochranu okolni krajiny a jejich jednotlivych slozek — zemédélské pldy, lesa, vodnich ploch a zelené.
Zejména se jedna o realizaci uzemniho systému ekologické stability s cilem posileni koeficientu
ekologické stability.

Ochrany arozvoj hodnot obce.

Urbanisticko - architektonické hodnoty:

K hodnotam obce v dalkovych pohledech patfi jeji kompaktnost ve které se projevuje struktura
Sikmych stfech v kombinaci se vzrostlou zeleni. Ta tvofi optimalni prstenec kolem vlastni zastavby a
bohaté je zastoupena i uvnitf vlastni zastavby.

Pro ochranu a rozvoj kulturnich a civilizaénich hodnot na Uzemi obce je nutno chranit a rozvijet
urbanistickou strukturu zéstavby. Tu je v ramci obce mozno rozdélit do &tyf urbanistickych prostor.
Jedna se zejména o plvodni historickou uliéni zastavbu obce tvofenou plvodnimi zemeédélskymi
grunty. Dale pak rozvolnéna zastavba domkait v jihovychodni €asti pfiblizujici se k nivé Mosténky.
Z pozdéjSi doby pak uliéni zastavba v zapadnim sméru od plvodniho jadra a zastavba vychodnim
smeérem, kterou doslo prakticky ke sristu s obci Domazelice.

Zasady ochrany:

e Zachovat stavajici urbanistickou strukturu zastavby* jednotlivych urbanistickych prostor.
Urbanistickou strukturou se rozumi charakter zastavby s ohledem na stavebni &ary,
usporadani staveb (blokovéa zastavba, fadova zastavba, dvojdomky, samostatné stojici),
pudorysné situovani staveb, vzajemné odstupy staveb, FeSeni stfech co do tvaru,
orientace a spadu. V podminkach obce to jsou stfechy s okapovou orientaci do ulice se
spadem cca 30-40 stupnu.
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e Pfi vystavbé& novych rodinnych domu pfizpasobit stavby tak, aby nenaruSovaly
cizorodym vzhledem nebo nepfirozenou barevnosti raz intravilanu obce a nevytvarely
negativni vizualni dominanty (cizorodé styly z mést ¢i zahranici). Upfednosthovat ty
stavby, které svym charakterem, barevnosti a pouzitym materidlem harmonizuji
s okolim.

Prirodni hodnoty:

Jedna se o intenzivné obdélavanou krajinu s velmi malym podilem vzrostlé zelené. To se odrazi
v koeficientu ekologické stability KES s hodnotou 0,34, ktera je velmi podprimérna. Zelen je prakticky
omezena pouze na sidelni zeleri, doprovodnou zelen vodnich toku a plocha dopravy.

Zasady ochrany a rozvoje:
e Zachovani stavajicich ploch zelené ve volné krajiné a jeji zapojeni do systému USES.
e Zachovani a rozvoj doprovodné zelené ploch dopravy.

e Zachovani a rozvoj doprovodné zelené vodnich tok( a jeji zapojeni do systému
ekologické stability.

e Zachovani a rozvoj sidelni zelené zejména jako prstenec zelené kolem zastavby obce.

Ochrana nezastavéného tuzemi a oteviené krajiny:

o Nepfipousti se rozsifovani zastavby do volné krajiny

e Nepfipousti se oploceni v krajiné kromé oploceni souvisejici se zemédeélskou &innosti
(napf. sady) a oploceni prvku technické infrastruktury jako napfiklad zdroje pitné vody)
za podminky dodrzeni prichodnosti krajiny.

e V pfipadé nezbytného umisténi staveb pfipustnych a podminéné pfipustnych v
nezastavéném uUzemi (napf. stavby dopravni a technické infrastruktury) respektovat
pozadavky na minimalizaci vlivd na krajinu v€etné ochrany kulturnich hodnot, horizontd,
vyhledl a prahledd z exponovanych mist obce, silnic a patefni cestni sité v krajiné.

e chranit a rozvijet prostupnost uzemi

Ochrana kulturnich hodnot:

Zachovat a chranit kulturni pamatky mistniho vyznamu:

1 — kamenny kfiZ z r.1851
2 — kamenny kfiz z r.1909
3 — pamatnik obétem valek

Zasady ochrany a rozvoje:

e Zachovat dominantni postaveni v daném urbanistickém prostoru. Toto nenaruSovat
vystavbou a stavebnimi Upravami v okoli pamatek.

e Zachovavat a rozvijet odpovidajici prostfedi téchto pamatek ( Uprava zelené apod.)
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I.1.c Urbanisticka koncepce vcéetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Jedna se o jedno samostatné sidlo bez mistnich &asti v historicky dané struktufe osidleni, s
vazbou na mésto Prerov. Obec Cechy bude rozvijena jako souvisly urbanizovany celek s cilem
optimalniho proporcionalniho rozvoje jeho jednotlivych sloZzek s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi.
Specifikou obce je splyvani uli¢ni zastavby s katastrem obce Domazelice.

Urbanisticka koncepce vychazi historicky daného vyvoje urbanistické struktury obce. Jedna se o
vzajemné vztahy jednotlivych funkéni slozek jako bydleni, vybavenosti, vyroby, vefejnych prostranstvi.
Ve volné krajiné se pak jedna o vizualné vyznamné prvky v krajing, jako pohledové horizonty,
vyhlidkova mista, aleje, doprovodna zelenn komunikaci a vodnich tokd, prvky krajinného inventare.

Rozvojové plochy jsou navrhovany s ohledem na vhodnost navaznosti jednotlivych funkci,
vhodnost podminek a konfiguraci terénu. S ohledem na tyto podminky jsou rozvojové plochy obytné
zastavby situované prevazné v severozapadni Casti obce. Rozvojova plocha pro podnikani je
situovana ze severovychodni strany v navaznosti na stavajici vyrobni plochy. P¥i FeSeni rozvojovych
lokalit bude respektovan tradiéni obraz obce, stavajici typ osidleni a historicky pldorys se
zachovanou stavajici zastavbou. Rozvojové plochy dopliuji stavajici zastavbu, se kterou tvofi
jednotny kompaktni celek.

Neurbanizované prostory budou nadale vyuzivany pro zemédélskou €innost a ¢innost lesniho
hospodafstvi. Dale budou v téchto plochach rozvijeny prvky uzemniho systému ekologické stability.
Dalsi mozna nova zastavba mimo vlastni zastavéné Uzemi a bezprostfedné souvisejici zastavitelné
plochy neni navrzena.

Urbanisticka kompozice.

Urbanisticka kompozice bude dodrzovat hodnoty stavajiciho krajinného reliéfu, to znamena
situovani zastavby v Udolni ¢&asti sméfujici k nivé MoSténky na pozadi horizontu tvofeného
zemédélsky obdélavanou krajinou s rozptylenou zeleni. To se uplatfiuje na dalkovych pohledech
z obchvatové komunikace a protilehlé jizni ¢asti katastru. Hlavni urbanistickou osou zlstava uliéni
prostor plvodnich zemédélskych gruntli a na ného dal$i navazujici novodobéjsi prostory. Obec se
bude rozvijet formou uliéni zastavby rodinnych dom, coz je i charakteristické méFitko jednotlivy
prostor obce. Vzhledem k absenci navsi obec nema jednoznacné& dany prostot umozniujici socialni
integritu obyvatel. Tuto funkci mize splhovat vefejné prostranstvi — sidelni zelefi v pfedprostoru
puvodniho hospodarského dvora.

Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
V ramci feSeni UP jsou vymezeny tyto plochy:

BH - plochy bydleni — v bytovych domech

BV - plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské

ov - plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura

0os - plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni

SV - plochy smiSené obytné - venkovské

DS - plochy dopravni infrastruktury — silniéni

TI - plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité

TO plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady

vz - plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

VS - plochy smiSené vyrobni

PV - plochy vefejnych prostranstvi

yAY - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

W - plochy vodni a vodohospodarské

NZ - plochy zemédélské

NL - plochy lesni

NP - plochy pfirodni

NSp - plochy smiSené nezastavéného Uuzemi — pfFirodni
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vav s

zpusobem vyuziti nez stanovi § 4 az § 19 vyhlasky ¢.501/2006 Sb.

V ramci Uuzemniho planu v souladu s pouzitou metodikou byly takto feSeny plochy -.
ZS - plochy zelené — soukroma a vyhrazena
ZP - plochy zelené — pfirodniho charakteru

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Pro dalsi zastavbu byly zvoleny plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné Uzemi obce a
vytvarejici s obci jednotny celek. Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné (Z) a prestavbové
(P) plochy:

BV plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské

ozn.plochy popis lokality specifické podminky plochy

Rozvojové plochy vyZadujici vybudovani
nové dopravni a technické infrastruktury.
VyuZiti plochy je podminéno zpracovanim
uzemni studie.

Ve smyslu ust. § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006
Sb. je nutno vymezit pro kazdé 2 ha
zastavitelné plochy bydleni souvisejici plochu
vefejného prostranstvi o vymére nejméné
1000 m2,

Z1 Rozvojova plocha v severozapadni ¢asti obce

Rozvojova plocha vyzadujici vybudovani
nové dopravni a technické infrastruktury.
VyuZiti plochy je podminéno zpracovanim
uzemni studie.

VyuZzit plochu Z2 je mozné az po vyuziti
plochy Z1 ze 70-ti %. Vyuzitim plochy se
rozumi minimalné faze vydani stavebniho
povoleni €i jiného opatfeni stavebniho ufadu.
Pfestavbova plocha v centralni ¢asti obce jako Prestavbova plocha s vyuzitim stavajici
doplnéni stavajici zastavby dopravni technické infrastruktury.

Plocha je vyuzitelna za podminky zmény
opatfeni obecné povahy ,Stanoveni
zaplavového uzemi vyznamného vodniho
toku Mosténka km 9,38-29,05 a 29,60-33,56
véetné vymezeni aktivnich zén“, které nabylo
Z6 Néavrhova plocha v zapadni &asti obce dcinnosti 20.5.2014

Plocha je vyuzitelna za podminky vynéti
pozemku p.&. 376 k.i Cechy z PUPFL
vazaného na kompenzaci — pfevedeni
nahradniho pozemku p.&..390 k.. Cechy do
PUPFL

Plocha je vyuzitelna za podminky zmény
opatfeni obecné povahy ,Stanoveni
zaplavového uzemi vyznamného vodniho
toku Mosténka km 9,38-29,05 a 29,60-33,56
v€etné vymezeni aktivnich zén“, které nabylo

Z2 Rozvojova plocha v severozapadni ¢asti obce

P1

Rozvojova plocha v jihovychodni ¢asti obce ucinnosti 20.5.2014. = R

vznikla z pavodni plochy Z4, ktera byla rozdélena | P'o¢ha je podminéné pripustna pri spinéni
Z7 o e o . 3 ! .. hygienickych limitd hluku z dopravy a

na dve Casti byglenl ve,nkovskeho a’Jednu Cast pramyslu, pro chranény venkovni prostor

Plochy smiSené obytné — venkovskeé. stavby v denni a noéni dobé& upravené

zakonem ¢&. 258/2000 Sb. a jeho provadécim
pravnim predpisem na Useku ochrany zdravi
pfed hlukem. SpInéni této podminky bude
dokladovano v nasledném fizeni dle
stavebniho zakona.
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Plocha je vyuzitelna za podminky zmény
opatfeni obecné povahy ,Stanoveni
zaplavového uzemi vyznamného vodniho
toku Mosténka km 9,38-29,05 a 29,60-33,56
véetné vymezeni aktivnich zén“, které nabylo
Rozvojova plocha v jihovychodni ¢asti obce u¢innosti 20.5.2014. R
vznikla z pavodni plochy Z4, ktera byla rozdélena | P'ocha je podminéné pfipustna pfi spinéni

M . . . Y. hygienickych limitl hluku z dopravy a
na dve casti bydleni venkovského a jenu Cast pramyslu, pro chranény venkovni prostor

Plochy smiSené obytné — venkovské. stavby v denni a noéni dobé& upravené
zakonem ¢&. 258/2000 Sb. a jeho provadécim
pravnim pfedpisem na Useku ochrany zdravi
pred hlukem. SpInéni této podminky bude
dokladovano v nasledném fizeni dle
stavebniho zakona.

Plocha je vyuzitelna za podminky zmény
Prestavbova plocha v zapadni ¢asti obce na misté | opatfeni obecné povahy ,Stanoveni

o ; , o ¥ . zaplavového uzemi vyznamného vodniho
P2 puvodniho mlynu ptvodné vymezené jako plochy |} “Viostenka km 9,38-29,05 a 29,60-33,56

smiseneé vyrobni. véetné vymezeni aktivnich zén“, které nabylo
ucinnosti 20.5.2014.

Z9

SV plochy smisené obytné - venkovské

ozn.plochy popis lokality specifické podminky plochy

Plocha je vyuzitelna za podminky zmény
opatfeni obecné povahy ,Stanoveni
zaplavového uzemi vyznamného vodniho
toku Mosténka km 9,38-29,05 a 29,60-33,56
véetné vymezeni aktivnich zon“, které nabylO

Rozvojova plocha v jihovychodni ¢asti obce ucinnosti 20.5.2014. ~ R
2g | vznikia z pavodni plochy Z4, ktera byla rozdélena E"y‘;fgﬁl éiyi%dﬁ";ﬁeﬂ"rﬁupk”up;ztg;rggysg'”e”'

na dve Casti bydleni venkovskeho a jenu Cast pramyslu, pro chranény venkovni prostor

Plochy smiSené obytné — venkovské. stavby v denni a no&ni dobé& upravené

zakonem €. 258/2000 Sb. a jeho provadécim
pravnim predpisem na Useku ochrany zdravi
pfed hlukem. SpInéni této podminky bude
dokladovano v nasledném fizeni dle
stavebniho zakona.

Kromé realizace nové vystavby v rozvojovych a pfestavbovych plochach BV a SV je mozné
vyuzit k vystavbé i stavajicich stabilizovanych ploch za podminky, Ze tyto plochy bezprostfedné
navazuji na stavajici vefejna prostranstvi s odpovidajici technickou infrastrukturou, nebo takoveé
podminky budou vytvofeny v rédmci zékladni technické vybavenosti. Regulace plosného a
prostorového uspofadani se tykaji pouze doplfiované stavajici zastavy u niz je patrna jiz uliéni a
stavebni ¢ara.
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VS plochy smisené vyrobni

specifické podminky
plochy
Plocha je podminéné
pfipustna pfi spInéni
hygienickych limith hluku z
pramyslu ve venkovnim
chranéném prostoru

ozn.plochy popis lokality

bydleni v denni a no¢ni dobé
Rozvojova plocha v severovychodni ¢asti obce, navazujici na upravené zakonem &.
stavajici zemédeélsky areal 258/2000 Sb. a jeho
provadécim pravnim
predpisem na useku ochrany
zdravi pred hlukem. SpInéni
této podminky bude
dokladovano v nasledném
fizeni dle stavebniho
zakona.

Z3

Z\V plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen

specifické
podminky plochy

Z5 Rozvojova plocha vefejné zelené v jihovychodni ¢asti obce -

ozn.plochy popis lokality

Systém sidelni zelené

Sidelni zeleri v zastavéném uzemi je tvofena zejména zeleni soukromych zahrad. Ostatni
sidelni zelei bude rozvijena v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti v souladu
s regulativy téchto ploch. U ploch vyrobnich a technické infrastruktury je Zadouci realizovat zelen
s funkci ochrannou ve vztahu k obytné zastavbé.

I.1.d Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

Pozemni komunikace:
Dulezitym pocinem pro zkvalitnéni zivota v obci byla realizace obchvatové komunikace, ¢imz
se uplné vymytila prijezdni doprava z obce.

Silni¢éni sit' Il. a lll. tfidy a mistnich komunikaci je stabilizovana, bez dalSich uzemnich narokd.
Rozsifeni mistnich komunikaci pak je mozné v ramci jednotlivych rozvojovych ploch.

Cyklostezky:
Uzemni plan nevymezuje samostatné plochy cyklostezek.

Zelezni¢ni doprava:

Do feSeného Uzemi nezasahuje.

Vodni doprava:
Do feSeného Uzemi nezasahuje.
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Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Systém zasobovani pitnou vodou je stabilizovan. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami
dojde casteCné k rozSifeni stavajici obecni sité vramci jednotlivych funkénich ploch. Navrhem
uzemniho planu nevznikaji samostatné ploSné pozadavky na feSeni otazky zasobovani vodou.

Odkanalizovani

Systém odkanalizovani a €isténi odpadnich vod pfi sou¢asné realizaci Cistirny odpadnich vod a
rekonstrukci kanalizace je stabilizovan. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢aste¢né
k rozSifeni stavajici obecni sité vramci jednotlivych funk&nich ploch. Navrhem uGzemniho planu
nevznikaji samostatné plosné pozadavky na feSeni otazky odkanalizovani.

Zasobovani plynem

Systém zasobovani obce plynem je stabilizovany. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami
dojde Castecné k rozSifeni stavajici obecni sité v plochach vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Navrhem Gzemniho planu nevznikaji samostatné
plosné pozadavky na feSeni otazky zasobovani plynem.

Zasobovani el. energii

Systém zasobovani el. energii je stabilizovany. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami
dojde Kk rozsifeni stavajici distribuCni sité v plochach vefejnych prostranstvi a v ramci dalSich
jednotlivych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti. Samostatné plochy technické infrastruktury pro
zasobovani elektrickou energii nejsou navrhovany.

Spojova zarizeni

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde d&asteéné k rozSifeni stavajici sité
v plochach vefejnych prostranstvi a v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti.
Samostatné plochy technické infrastruktury pro spojova zafizeni nejsou navrhovany.

Nakladani s odpady

Otazka nakladani s odpady nevyvolava zadné Uzemni pozadavky.

Obcanské vybaveni verejné infrastruktury

Plochy ob&anského vybaveni jsou stabilizované ve vyznacenych plochach ob&anského vybaveni
— vefejné infrastruktury - OV. Rozvojové plochy nejsou navrzeny.

Verejna prostranstvi

Pozemky vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany ve svych historicky danych polohach, tak jak
to postupné vyzadovala obsluha zastavéného Uzemi. Vefejna prostranstvi jsou vyznacena jako plochy
vefejnych prostranstvi s indexem PV. Je navrzena jedna nova plocha vefejného prostranstvi.
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I.1.e Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin apod.

Koncepce usporadani krajiny

Resené uzemi ma typicky raz oblasti Hané raz bez vyraznych kopcl. Intenzivné vyuZivana
zemeédeélska Cast uzemi je typickd hrubou mozaikou s velkymi plochami poli a velmi nizkym
zastoupenim krajinné zelené. Terén katastralniho Uzemi stoupa zrovinaté ¢asti podél vodotece
Mosténka na jednotlivé strany.

Zasady ochrany a rozvoje:
e Zachovani dilgich ploch zelené ve volné krajiné a jeji zapojeni do systému USES.
e Zachovani a rozvoj doprovodné zelené& vodnich tokd a jeji zapojeni do systému USES.

Resené uzemi je rozdéleno v nezastavéném tzemi do ploch:

ZP - plochy zelené — pfirodniho charakteru

W - plochy vodni a vodohospodarské

NZ - plochy zemédélské

NL - plochy lesni

NP - plochy pfirodni

NSp - plochy smiSené nezastavéného Uuzemi — pfirodni

Uzemni systém ekologické stability (USES)

V zajmovém Uzemi je sit USES zastoupena lokalni drovni. V navrhu UP je sit USES doplnéna s
vymezenim prvki USES na stavajicich funkénich (Gdolni nivy, lesy) nebo &asteéné funkénich (remizy,
bfehové porosty, louky) spole¢enstvech. Navrh feseni (dle terénnich podminek) se snazi v maximalni
mife redukovat stiety vedeni technickych zafizeni s trasami prvk(l USES a to kolmym kfiZzenim. Tyto
stfety je v pfipadé rekonstrukci cest ¢i mosta tfeba FeSit technickymi opatfenimi v ramci pfipravy
stavby.

Nové jsou navrzené prvky USES vymezené biocentry, biokoridory, interakénimi prvky a dalsi
zeleni v navrhovych plochach:

ozn.

plochy | zpusob vyuZiti specifické podminky plochy
K1 NP — plochy pfirodni lokalni biocentrum USES
K2 ZP — plochy zelené pfirodniho charakteru .

lokalni biokoridor USES

K3 ZP — plochy zelené pfirodniho charakteru
K4 NSp — plochy smi$ené nezastavéného Uzemi - pfirodni | interakéni prvek plosny USES
K5 NSp — plochy smi$ené nezastavéného Uzemi - pfirodni | interakéni prvek plosny USES
K6 NSp — plochy smi$ené nezastavéného Uzemi - pfirodni | interakéni prvek plosny USES

Prostupnost krajiny

Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici sit ucelovych cest realizovana
v ramci schvaleného planu spole¢nych zafizeni dle komplexnich pozemkovych Uprav s ohledem na
systém obhospodarovani zemédélské pudy. Systém USES pak vytvafi vhodnou prostupnost krajiny
pro zvér.
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Dopravni a technicka infrastruktura v krajiné

Mistni plochy dopravni a technické infrastruktury jsou stabilizovany bez negativnich vlivli na
uzemi.
Vodni rezim v krajiné, protierozni opatreni

V navrhu neni uvazovano s rozsifenim ploch vodnich tok( a nadrzi. V ramci obce je uvazovano
pouze s provadénim bézné udrzby a vysadbou dfevin, které bude provadét spravce toku. Byl
realizovan jeden suchy poldr ze severni strany obce. Konkrétni navrhy protieroznich opatfeni nejsou
navrhovany a je mozné je realizovat v ramci regulativil jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem
vyuZziti.

Opatreni proti povodnim

V ramci navrzenych opatfeni obsazenych v Planu dil¢iho povodi Moravy a pfitoki Vahu je
uvazovano s pravobfeznim ploSnym a liniovym protieroznim opatfenim vodoteCe Mosténky ID
opatfeni MOV212505/22. S protipovodfiovymi opatfenimi se v Planu dil¢iho povodi Moravy a pFitokl
Vahu neuvaZzuje.

Rekreace

Plochy rekreace v feSeném Uzemi nemaji zastoupeni. Rozvojové plochy nejsou navrzeny.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin
V feSeném Uzemi se nenachazi loziska nerosta.
Plochy zemédélské

Jsou vymezeny stavajici plochy zemeédélské NZ.

I.1.f Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl a intenzity
jejich vyuziti)

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti

Stavajici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

BH - plochy bydleni — v bytovych domech
Hlavni vyuziti - bydleni v bytovych domech
Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®

pozemky vefejnych prostranstvi

péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
sidelni zelen

bytové domy a objekty pobytovych socialnich sluzeb
pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni*

Nepfiipustné vyuziti- veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pripustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani :
Pri vystavbé ve stavajicich plochach dodrzovat urbanistickou strukturu* dané lokality.

Pfi dostavbé proluk bude zastavba sledovat odstupy od vefejného prostranstvi odstupy stavajicich
sousednich objektl

VySka zastavby - max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi, pfi dostavbé proluk bude dodrZzovana
vyskova hladina* sousednich staveb

BV - plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské
Hlavni vyuziti - bydleni individualni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti - pozemky staveb a zafizeni souvisejicich a slucitelnych s bydlenim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®
pozemky vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti- veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

Regulace plosného a prostorového uspoiadani :

Pri vystavbé ve stavajicich plochach dodrzovat urbanistickou strukturu* dané lokality.

Dostavba proluk :

stavebni ¢ara vnéjsi - vychazi ze spojnice stavajicich stavebni ¢ar sousednich objektl

stavebni ¢ara vnitfni - maximalni zastavéni do vnitfnich stavebnich ¢ar sousednich objektd

vyska zastavby - dodrzet vy$ku zastavby* sousednich objektl

tvary stfech - stavba hlavni* sedlova stfecha s okapovou uli¢ni orientaci spad 30-
36 stupnil

oV - plochy ob€anského vybaveni — verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti - ob&anska vybavenost

Pripustné vyuziti - vefejna sprava,

zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby

kultura a cirkevni zafizeni

prfechodné ubytovani v ramci cestovniho ruchu, stravovani
bydleni a pobytové sluzby

komeréni vybavenost a sluzby pro obsluhu daného tUzemi
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

pozemky verejnych prostranstvi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veskeré &innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim
Regulace plosného a prostorového uspoiradani :

Pfi vystavbé ve stavajicich plochach dodrZzovat urbanistickou strukturu* dané lokality.
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oS - plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni
zarizeni

Hlavni vyuziti - télovychova a sport

Pripustné vyuziti - arealy aktivni nebo pasivni sportovni €innosti a rekreace

pozemky dalSich staveb a zafizeni souvisejici obanského vybaveni*
a sluzeb souvisejicich a slu€itelnych s hlavnim vyuZitim

stravovani a pfechodné ubytovani souvisejici s hlavnim vyuzitim a
turistikou

bydleni jako provozni byty*

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®

pozemky vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

Regulace plosSného a prostorového uspoiradani :

vySka zastavby - pfizemni objekty s vySkou zastavby odpovidajici funkénimu vyuziti
stavby

SV - plochy smisené obytné - venkovské

Hlavni vyuziti - bydleni s moznym vy38im podilem hospodarské slozky

vesnického charakteru

Pripustné vyuziti - pozemky staveb a zafizeni souvisejicich a slucitelnych s bydlenim
drobna vyroba, sluzby, prvky ob&anské vybavenosti, zemédélska
vyroba neovliviiujici bydleni* a to i samostatné, zejména pfi vyuziti
stavajiciho stavebniho fondu
péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
individualni rekreace pfi vyuziti stavajiciho stavebniho fondu
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®
pozemky verejnych prostranstvi
sidelni zelen
bytové domy a objekty pobytovych socialnich sluzeb

Nepfripustné vyuziti- veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim

Regulace ploSného a prostorového uspoiradani :

Pfi vystavbé ve stavajicich plochach dodrzovat urbanistickou strukturu* dané lokality.

Dostavba proluk :

stavebni ¢ara vnéjsi - vychazi ze spojnice stavajicich stavebni ¢ar sousednich objektl

stavebni ¢ara vnitini - maximalni zastavéni do vnitfnich stavebnich ¢ar sousednich objektl

vysSka zastavby - dodrzet vySku zastavby* sousednich objektu

tvary stfech - stavba hlavni* sedlova stifecha s okapovou uli¢ni orientaci spad 30-
36 stupnu
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DS - plochy dopravni infrastruktury - silni€ni
Hlavni vyuziti - silniéni doprava
Pfripustné vyuziti - individualni garaze

souvisejici technicka infrastruktura®

pozemky vefejnych prostranstvi mimo dalnice a silnic I. tfidy
nesouvisejici technicka infrastruktura, pokud nenarus$i hlavni funkci
zelen

Nepfipustné vyuziti - veskeré ginnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

T - plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité
Hlavni vyuziti - technicka infrastruktura
Pripustné vyuziti - inzenyrskeé sité, stavby a zafizeni technické infrastruktury

souvisejici dopravni infrastruktura®
pozemky dalSich staveb a zafizeni souvisejicich a slucitelnych s
hlavnim vyuzitim
zelen

Nepfipustné vyuziti - veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

TO - plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby a
zarizeni pro nakladani s odpady

Hlavni vyuziti - technickd infrastruktura

Pfipustné vyuziti - plochy nakladani s odpady
inZzenyrskeé sité, stavby a zafizeni technické infrastruktury
souvisejici dopravni infrastruktura®
pozemky dalSich staveb a zafizeni souvisejicich a sluCitelnych s
hlavnim vyuzitim
zelen

Nepfipustné vyuziti - vesSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

VZ - plochy vyroby a skladovani — zemédeélska vyroba
Hlavni vyuziti - zemédélska vyroba
Pripustné vyuziti - drobna vyroba a sluzby

prvky obCanské vybavenosti komercni a vefejné
zafizeni a stavby technického zabezpeceni obce
objekty pfechodného ubytovani

bydleni jako provozni byty*

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®
pozemky vefejnych prostranstvi

sidelni zeleri a ochranna zelen

Podminéné pripustné vyuziti- skladovani
Podminka vyuZiti — souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Nepfripustné vyuziti- veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pripustnym vyuzitim
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Regulace plosného a prostorového usporadani :

vyska zastavby - max. vySka zastavby - 8m, kromé technologickych zafizeni jako
napfiklad vodojemy apod.

Prostorové uspofadani - zdroje hluku umistovat tak, aby pfipadny nadmérny hluk nepfekrodil
hranice funk&ni plochy

VS - plochy smisené vyrobni

Hlavni vyuziti - vyroba

Pripustné vyuziti - drobna vyroba a sluzby

vyroba zemédélska

prvky ob&anské vybavenosti komercni a vefejné

pozemky, zafizeni a stavby technického zabezpe&eni obce
objekty pfechodného ubytovani

bydleni jako provozni byty*

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®

pozemky vefejnych prostranstvi

sidelni zeleri a ochranna zeler

Podminéné pripustné vyuziti- skladovani
Podminka vyuziti — souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Nepfipustné vyuziti- veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuzitim

Regulace plosného a prostorového usporadani :

vyska zastavby - max. vySka zastavby - 8m, kromé technologickych zafizeni jako
napfiklad vodojemy apod.

Prostorové usporadani - zdroje hluku umistovat tak, aby pfipadny nadmérny hluk nepfekrodil
hranice funkéni plochy

PV - plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti - vefejnd prostranstvi

Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®

pozemky dalSich staveb a zafizeni souvisejicich s hlavnim vyuzitim
malé objekty obCanského vybaveni jako prodejni stanky, zahradky a
pod.

stavebni Upravy a pfistavby stavajicich objektd v nezbytné nutném
rozsahu, které nenarusuji funkci vefejnych prostranstvi pfi zachovani
urbanistickych a architektonickych hodnot daného uzemi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim

ZN - plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen

Hlavni vyuziti - sidelni zelen

Pripustné vyuziti - parky a ochranna zelen

prvky a zafizeni kratkodobé rekreace a sportu,
stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni*
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®

Nepipustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim
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S - plochy zelené — zelenn soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuziti -

Pripustné vyuziti -

Nepfipustné vyuziti -

sidelni zelen

zahrady a sady pfidomni i samostatné v zastavéném Uuzemi obce pro
péstitelstvi a chovatelstvi

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim stavby
a zarizeni souvisejici s plochami, ke kterym maiji funkci pfidomnich
zahrad a sadU

pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni*

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomercni
rekreace a cestovniho ruchu*

pozemky vefejnych prostranstvi

veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

w - plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti -

Pripustné vyuziti -

Nepripustné vyuziti-

vodni plochy a toky

pozemky staveb a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®

krajinna zelef a prvky USES

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomercéni
rekreace a cestovniho ruchu*

krajinna zelen

veskeré ostatni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

NZ - plochy zemédélské

Hlavni vyuziti -

Pripustné vyuziti -

Nepfipustné vyuziti-

zemédeélské vyuZiti na pozemcich zemédélského pudniho fondu

pozemky staveb, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s hlavnim
vyuzitim, zemédélstvim, lesnictvim, vodnim hospodarstvim, tézbou
nerostl, ochranou pfirody a krajiny

stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti

oploceni souvisejici se zemédélskym vyuzitim pozemk( k ochrané
porostu pfed zvéfi, oploceni vodnich zdrojl

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

vodohospodarska zafizeni — odvodfiovaci pfikopy, poldry a podobné
k zamezeni pldni eroze, protipovodriova opatfeni

krajinna zelen, solitérni, skupinova—-aleje, meze

technické opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni
rekreace a cestovniho ruchu*

prvky krajinného inventare*

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, tézbu nerostli a
stavby a zafizeni a jina technicka opatieni, pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra) v¢. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s vyjimkou
staveb a opatfeni pro zlepSeni podminek rekreace nekomeréniho
charakteru souvisejici s relaxaéni a pohybovou ¢innost, jako
odpocinkova a vyhlidkova mista, naucné stezky apod.

oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti
veskeré ostatni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
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NL - plochy lesni

Hlavni vyuziti -

Pripustné vyuziti -

NepfFipustné vyuziti-

pozemky plnici funkci lesa

pozemky staveb, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s hlavnim
vyuZzitim, zemédeélstvim, lesnictvim, vodnim hospodafstvim, t&€Zbou
nerostll, ochranou pfirody a krajiny

prvky USES

stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti

oploceni souvisejici se zemédélskym vyuzitim pozemku k ochrané
porostl pred zvéfi, oploceni vodnich zdroja

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®

vodohospodarska zafizeni — odvodnovaci pfikopy, poldry a podobné
k zamezeni pldni eroze, protipovodriova opatreni

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomercni
rekreace a cestovniho ruchu*

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostd a
stavby a zafizeni a jina technicka opatfeni, pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra) v¢. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s vyjimkou
staveb a opatfeni pro zlepSeni podminek rekreace nekomeréniho
charakteru souvisejici s relaxacni a pohybovou ¢innost, jako
odpocinkova a vyhlidkova mista, nau¢né stezky apod.

oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti
veskeré ostatni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

NP - plochy pfirodni

Hlavni vyuziti -

Podminéné pripustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

Pozemky slouzici k zajisténi podminek pro pfevazujici ekologickou
funkci uzemi — pozemky biocenter

Pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky uréené k pinéni
funkci lesa, vodnich ploch a koryt vodnich tokl. Vyuziti, které zajistuje
pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam. Pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy,
meze, kamenice), podméacéené lokality, louky.

Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni dopravni a technické
infrastruktury jen v pfipadé nezbytného a co nejkratsiho kfiZzeni ploch
NP za podminky, Ze nenarusi funkénost ploch prvk USES. Pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd za podminky, Ze nenarusi funkénost
ploch prvkt USES. Pozemky protipovodtiovych a protieroznich
opatfeni, revitalizace vodnich tokd, drobné vodni plochy za podminky,
Ze nenaruéi funkénost ploch prvki USES. Sanace starych
ekologickych zatézi za podminky, ze nenarusi funkénost ploch prvki
USES. Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby
ochrany pfirody a nenachazi se v zdplavovém uzemi.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®

Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
tézbu nerostl a pro ucely rekreace mimo pfipustnych a podminéné
pfipustnych. Zmény zpUsobu vyuziti, které by snizovaly sou¢asny
stupen ekologické stability daného uzemi zafazeného do USES
(zména druhu pozemku s vyS§Sim stupném ekologické stability na
druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou
padu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES. Zmény
zpusobu vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za&lenéni do nich.
Oploceni mimo podminéné pfipustného.

Stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostl a
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stavby a zafizeni a jina technicka opatfeni, pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni
centra) v€. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s vyjimkou
staveb a opatfeni pro zlepSeni podminek rekreace nekomeréniho
charakteru souvisejici s relaxaéni a pohybovou ¢innost, jako
odpocinkova a vyhlidkova mista, nau¢né stezky apod.

oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuziti

NSp - plochy smiSsené nezastavéného uzemi - prirodni
Hlavni vyuziti - krajinna zeler - prvky USES
Pripustné vyuziti - vodni plochy, travni porosty

zafizeni a jina opatieni souvisejici s hlavnim vyuzitim, zemédélstvim,
lesnictvim, vodnim hospodarstvim, t€zbou nerostl, ochranou pfirody
a krajiny

prvky krajinného inventare*

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®

Podminéné pripustné vyuziti technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni
rekreace a cestovniho ruchu*

Nepripustné vyuziti- veskeré ostatni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Navrzené plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti:

BV - plochy bydleni — v rodinnych domech - venkovské
¢islo plochy 71, 72, P1 76, Z7, 29, P2

Hlavni vyuziti - bydleni individualni v rodinnych domech

Pripustné vyuziti - pozemky staveb a zafizeni souvisejicich a slucitelnych s bydlenim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*
pozemky vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti- veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim
oploceni s vyjimkou oploceni uvedeného v pfipustném vyuZiti

Regulace ploSného a prostorového uspofradani :

Z1, Z2 — bude feSeno samostatné v ramci Uzemni studie

Z7,79 :

forma zastavby - zastavba samostatné stojicimi domy

uliéni ¢ara - vymezena rovnobézné se stavajici komunikace tak aby Sife
vefejného prostranstvi byla 8m

stavebni ¢ara vnéjsi - jako te€ny v ose stavebniho pozemku k rovnobézce s uli¢ni ¢arou

ve vzdalenosti 6m

maximalné 20 m za stavebni ¢arou vnéjsi pfi sou¢asné podmince ze
tato ¢ara nepresahne 2/3 hloubky stavebni parcely

vyska zastavby - pfizemni s moZnosti obytného podkrovi

stavebni ¢ara vnitini
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tvary stfech

vyskové osazeni objektu -

oploceni

P1 :
forma zastavby

uliéni ¢ara

stavebni ¢ara vnéjsi
stavebni ¢ara vnitfni
vySka zastavby
tvary stfech

oploceni

P2 :

forma zastavby
uliéni cara

stavebni ¢ara vnéjsi
stavebni ¢ara vnitini

vySka zastavby
tvary stfech

oploceni

SV -

stavba hlavni* sedlova stfecha s okapovou uli¢ni orientaci spad 30-
36 stupnu

+-0 30 cm nad urovni Q100

vySka oploceni v uliéni ¢afe max 150 cm, transparentni

samostatné stojici dum

dana rozSifenim stavajiciho vefejného prostranstvi na Sitku 8m
ve vzdalenosti 5m od uliéni ¢ary

maximalné& 20 m za stavebni ¢arou vné;si

max dvé nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi

stavba hlavni* sedlova stfecha s okapovou uliéni orientaci spad 30-
36 stupna
vySka oploceni v uliéni ¢afe max 150 cm, transparentni

samostatné stojici rodinné domy, popfipadé dvojdim

dana stavajicimi hranicemi vymezenych parcel sousedicimi se
stavajicim vefejnym prostranstvim

ve vzdalenosti 6m od uliéni ¢ary

maximalné 20 m za stavebni ¢arou vnéjsi pfi souCasné podmince ze
tato ¢ara nepresahne 2/3 hloubky stavebni parcely

max dvé nadzemni podlazi s moznosti obytného podkrovi

stavba hlavni* sedlova stfecha s okapovou uli¢ni orientaci spad 30-
36 stupnu
vySka oploceni v uliéni ¢afe max 150 cm, transparentni

plochy smiSené obytné - venkovské

Cislo plochy Z8

Hlavni vyuziti -

Pripustné vyuziti -

Nepfripustné vyuziti-

bydleni s moznym vy3Sim podilem hospodarské slozky
vesnického charakteru

pozemky staveb a zafizeni souvisejicich a slucitelnych s bydlenim
drobna vyroba, sluzby, prvky obCanské vybavenosti, zemédélska
vyroba neovliviiujici bydleni* a to i samostatné, zejména pfi vyuZiti
stavajiciho stavebniho fondu

péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

individualni rekreace pfi vyuziti stavajiciho stavebniho fondu
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura*

pozemky verejnych prostranstvi

sidelni zelen

bytové domy a objekty pobytovych socialnich sluzeb

veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim

Regulace plosného a prostorového usporadani :

Z8
forma zastavby

uliéni ¢ara

zastavba samostatné stojicimi domy

vymezena rovnobézné se stavajici komunikace tak aby Sife
vefejného prostranstvi byla 8m
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stavebni ¢ara vnéjsi - jako te€ny v ose stavebniho pozemku k rovnobé&zZce s uli¢ni ¢arou
ve vzdalenosti 6m

maximalné 20 m za stavebni ¢arou vnéjsi pfi sou€asné podmince Ze
tato ¢ara nepfesahne 2/3 hloubky stavebni parcely

stavebni ¢ara vnitrni

vySka zastavby - pfizemni s moznosti obytného podkrovi
tvary stfech - stavba hlavni* sedlova stfecha s okapovou uliéni orientaci spad 30-
36 stupnd
vySkové osazeni objektu - +-0 30 cm nad urovni Q100
oploceni - vySka oploceni v uliéni ¢afe max 150 cm, transparentni
VS - plochy smisené vyrobni
Cislo plochy Z3
Hlavni vyuziti - vyroba
Pripustné vyuziti - vyroba charakteru lehkého spotfebniho priimysiu
skladovani

vyroba zemédélska

prvky obCanské vybavenosti komercni a vefejné

pozemky, zafizeni a stavby technického zabezpec&eni obce
objekty pfechodného ubytovani

bydleni jako provozni byty*

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®

pozemky vefejnych prostranstvi

sidelni zeleri a ochranna zeler

Nepfipustné vyuziti- veskeré &innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s prevazujicim a
pfipustnym vyuzitim

Regulace plosného a prostorového usporadani :

vySka zastavby - max. vysSka zastavby - 8m

Prostorové uspofadani - zdroje hluku umistovat tak, aby pfipadny nadmérny hluk nepfekrogil
hranice funk&ni plochy

ZN - plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen

¢islo plochy 75

Hlavni vyuziti - sidelni zelen

Pripustné vyuziti - parky a ochranna zeleri

prvky a zafizeni kratkodobé rekreace a sportu,
stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni*
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®

Nepfipustné vyuziti - veskeré &innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

P - plochy zelené — pfirodniho charakteru

€islo plochy K2, K3

Hlavni vyuziti - Pozemky krajinné zelen&, USES v&. interakénich prvkd.

Pfripustné vyuziti - Pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice),
podmacené lokality, louky. Pozemky pro zachovani ekologické
stability uzemi — USES v&. interak&nich prvkd. Pozemky pro zaji$téni
nezbytné prostupnosti pro obhospodafovani navazujicich
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Podminéné pfipustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti-

zemédélskych pozemku. Pozemky izolaéni zelené. Pozemky uréené
k pInéni funkce lesa. Pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku.
Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédeélstvi, lesnictvi,
tézbu nerostl a pro Ucely rekreace, zafizeni a jinych opatfeni pro
ochranu pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk( za podminky,
Ze nenarusi funk&nost ploch prvki USES. Dosadba autochtonnich
dfevin za podminky, Zze nebude vysadbou ohroZena druhova pestrost
biotopu. Pozemky vefejné dopravni a technické infrastruktury jen

v pfipadé nezbytného a co nejkratSiho kfiZzeni ploch ZP a za
podminky, Ze nenarusi funk&nost prvki USES. Pozemky
protipovodnovych a protieroznich opatfeni, revitalizace vodnich tok( a
ploch, za podminky, Ze nenarusi funk&nost ploch prvka USES.
Sanace starych ekologickych zatézi za podminky, Ze nenarusi
funk&nost ploch prvki USES. Oploceni za podminky, Ze se jedna o
oploceni pro potifeby ochrany pfirody a nenachazi se v zaplavovém
uzemi.

Pozemky staveb mimo zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi,
lesnictvi, téZbu nerostl a pro Ucely rekreace mimo pfipustnych a
podminéné pfipustnych. Ekologicka a informacni centra. Oploceni
mimo podminéné pripustného.

NP - plochy pfirodni

€islo plochy K1
Hlavni vyuziti -

Podminéné pripustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

Pozemky slouzici k zajisténi podminek pro pfevazujici ekologickou
funkci uzemi — pozemky biocenter

Pozemky zemédélského pudniho fondu, pozemky uréené k pinéni
funkci lesa, vodnich ploch a koryt vodnich tokl. Vyuziti, které zajistuje
pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam. Pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy,
meze, kamenice), podmacené lokality, louky.

Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni dopravni a technické
infrastruktury jen v pfipadé nezbytného a co nejkratsiho kfiZzeni ploch
NP za podminky, Ze nenarusi funkénost ploch prvkt USES. Pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny a pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd za podminky, Zze nenarusi funkénost
ploch prvkt USES. Pozemky protipovodfiovych a protieroznich
opatfeni, revitalizace vodnich tokd, drobné vodni plochy za podminky,
Ze nenaruéi funk&nost ploch prvki USES. Sanace starych
ekologickych zatézi za podminky, ze nenarusi funkénost ploch prvki
USES. Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro potfeby
ochrany pfirody a nenachazi se v zaplavovém uzemi.

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura®

Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
tézbu nerostl a pro ucely rekreace mimo pfipustnych a podminéné
pfipustnych. Zmény zplsobu vyuziti, které by snizovaly sou€asny
stupen ekologické stability daného uzemi zafazeného do USES
(zména druhu pozemku s vyS§Sim stupném ekologické stability na
druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou
padu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES. Zmény
zpusobu vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter
nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za&lenéni do nich.
Oploceni mimo podminéné pfipustného.
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NSp - plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni

Cislo plochy K4 — K6

Hlavni vyuziti - Pozemky krajinné zelen&, USES vé&. interak&nich prvkd.

Pripustné vyuziti - Pozemky s dfevinami rostoucimi mimo les (remizy, meze, kamenice),
podmacené lokality, louky. Pozemky pro zachovani ekologické
stability uzemi — USES. Pozemky pro zaji§téni nezbytné prostupnosti
pro obhospodafovani navazujicich zemédélskych pozemki. Pozemky
izolaCni zelené. Pozemky uréené k pInéni funkce lesa..

Podminéné pripustné vyuziti Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ochranu pfirody a
krajiny a pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledkd za podminky, Ze nenarusi
funk&nost ploch prvki USES. Dosadba autochtonnich dfevin za
podminky, Ze nebude vysadbou ohroZena druhova pestrost biotopu.
Pozemky verejné dopravni a technické infrastruktury jen v pfipadé
nezbytného a co nejkratSiho kfizeni ploch NSp a za podminky, Ze
nenarusi funkénost prvkt USES. Pozemky drobnych vodnich ploch za
podminky, ze nebudou intenzivné hospodarsky vyuzivané (chov ryb,
dribezZe a sportovni rybarstvi) a nedojde ke zhor$eni prostupnosti
krajiny. Pozemky protipovodiiovych a protieroznich opatfeni,
revitalizace vodnich tok(, drobné vodni plochy, revitalizace vodnich
tok(i za podminky, Ze nenarusi funkénost ploch prvk USES. Sanace
starych ekologickych zatézi za podminky, Ze nenarusi funkénost
ploch prvkti USES. Oploceni za podminky, Ze se jedna o oploceni pro
potfeby ochrany pfirody a nenachazi se v zaplavovém uzemi.

Nepfipustné vyuziti -: Pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi,
téZbu nerostl a pro Ucely rekreace mimo pfipustnych a podminéné
pfipustnych. Ekologicka a informaéni centra. Oploceni mimo
podminéné pfipustného

l.1.g9 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb
a opatreni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Oznaceni . ,CISIO ,
VPS, VPO popis navrhové
plochy
VUO1 |lokalni biocentrum K1

I.1.h Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢€i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich €isel pozemkt, nazvu katastralniho uzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Pfedkupni prava nejsou vymezena.
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I.1.i Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nebyly stanoveny.

l.2.a Vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Nebyly vymezeny.

1.2.b Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Plochy s dohodou o parcelaci nejsou vymezeny.

I.2.c Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a primérené lhity pro vliozeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci
céinnosti

Uzemni plan Cechy vymezuije:

Ih(ta pro vlozeni dat
oznaceni navrhové plochy zpUsob vyuziti Gzemi do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

usi Z1 bydleni v rodinnych domech venkovské 2025

us 2 Z2 bydleni v rodinnych domech venkovské 2025

I.2.d Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu
podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu
nebo na zadost, a u regulac¢niho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity
pro jeho vydani

V teSeni Uzemniho planu Cechy neni vymezena zadna navrhova plocha, ve které je pofizeni a
vydani regula¢niho planu podminkou pro jeji vyuzivani.

l.2.e Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Poradi zmén v Uzemi se stanovuje pro rozvojové plochy Z1 a Z2. Jako prvni vyuziti se stanovuje pro
plochu Z1. Nasledné je mozné vyuzit plochu Z2 aZ po vyuziti plochy Z1 ze 70-ti %. VyuZitim plochy se
rozumi minimalné faze vydani stavebniho povoleni &i jiného opatfeni stavebniho ufadu.
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I.2.f Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nejsou vymezovany.

I.2.g9 Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresu grafické éasti

Pocet listl textové casti: 125
Pocet vykres( grafické ¢asti: 3
Ing.arch. Milan Krouman
11/2021

Seznam zkratek:

up Uzemni plan 5

PUR CR Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky
ZUR OK Zasady uzemniho rozvoje Olomouckého kraje
cov Cistirna odpadnich vod

k.u. Katastralni uzemi

PUPFL Pozemky uréené k plnéni funkci lesa
VVTL Velmi vysokotlaky plynovod

VTL Vysokotlaky (plynovod)

USES Uzemni systém ekologické stability
LBC Lokalni biokoridor

ZPF Zemédélsky pudni fond

Definice pojmu:

e hlavni vyuziti — pfevaZujici ucel vyuziti plochy

e pozemky staveb a zafizeni souvisejicich a slucitelnych s bydlenim v rodinnych domech -

v uvedenych plochach je mozné Zivnostenské podnikani slucitelné s bydlenim. To je takové,
které je napfiklad mozno realizovat pfimo v byté, jako prace administrativniho charakteru,
sluzeb slucitelnych s bydlenim (nap¥. krejCovstvi, opravy drobnych spotfebi¢u apod.)

e zemédélska vyroba neovliviiujici bydleni Pfipustnost bude posouzena v ramci nasledného
fizeni dle stavebniho zakona priikazem spinéni pfislusnych hygienickych limitd a technickych
opatfeni.

e drobnd vyroba a sluzby - sluzby, které provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji negativnimi G€inky a vlivy provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorSuji zivotni prostfedi souvisejiciho Uzemi nad pfipustnou miru.

e provozni byt - byt, ktery je umistén ve stavbé, pfipadné komplexu staveb, slouzicich jinému
funk&nimu vyuZiti nez je bydleni a je uren pro osoby, které maji ke stavbé nebo komplexu
staveb vlastnické pravo a pro osoby vykonavajici zde stalou spravu nebo sluzbu.

o vySka zastavby — vySkova hladina — vySka obytné, smiSené zastavby se udava v podlazich,
dalSim doplfujicim udajem je moznost realizace podkrovi. U ostatnich staveb se pfipadné
specifikuje konkrétni vySkou v metrech. U objektd se Sikmou stfechou je dale rozhodujici
vyska Fimsy — okapu. U domu s rovnou stfechou vyska atiky.

e urbanisticka struktura — urbanistickou strukturou se rozumi charakter zastavby s ohledem na
stavebni €ary, uspofadani staveb (blokova zastavba, fadova zastavba, dvojdomky, samostatné
stojici), pldorysné situovani staveb, vzajemné odstupy staveb, feSeni stfech jako dulezity
prvek zejména k tvorbé krajiny.
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doplnéni urbanistické struktury — nova zastavba bude doplfiovat stavajici zastavbu ve
stavebnich ¢arach a vysSkové hladiné stavajici zastavby. V pfipadé navaznosti na objekty, které
pocitaly s napojenim dalSi vystavby (Stity pro napojeni dalSi fadové zastavby nebo
dvojdomku), bude nova zastavba feSena s timto napojenim. Nepovoluje se vytvareni novych
slepych ulic do vnitroblokové zastavby.
souvisejici_dopravni_infrastruktura - dopravni infrastruktura souvisejici s dopravni obsluhou
daného Uuzemi obce (napf. komunikace, obratisté, parkovani), nepfenasi nadmistni dopravni
vztahy a nejedna se o nadfazeny komunikacni systém.
souvisejici technickd infrastruktura - dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s obsluhou
daného uzemi (napf. sité NN, VN, pfipojky inzenyrskych siti, trafostanice, regulacni stanice,
vodovodni fady a kanalizace nebo plyn) a nejedna se o nadfazenou technickou infrastrukturu.
obfanska vybavenost - pozemky staveb vefejné spravy, zdravotnictvi a socialni sluzby,
vzdélavaci zafizeni, kultury a osvétu, maloobchod a sluzby, volnoasové aktivity.
souvisejici obfanské vybaveni — vybaveni pro obsluhu daného Uzemi obce nekomeréni i
komeréni.
technickéd opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek nekomeréni rekreace a cestovniho ruchu -
Technicka opatfeni a stavby jako napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, nau¢né
stezky, odpocinkova mista, cirkevni pamatky a podobné.
krajinny inventar - tvofi drobné cirkevni pamatky, ale i sklipky, seniky, studanky a informacni
zfizeni naucné stezky, odpocinkova mista apod.
vySkova hladina okoli- maximalni vySka prfevazné vétsiny objektl v urcité ¢asti sidla, ktera je
dana pfevladajici fims Sikmych stfech &i atik rovnych stfech v charakteristickém (pfevazujicim)
vzorku zastavby v dané lokalité (ulici, ¢tvrti nebo ploSe s rozdilnym zpUsobem vyuziti).
dodrzZeni vy$kové hladiny — vy$ka vzajemné sousedicich objektd mohou mit vyskovy rozdil max
2 standardni vySky podlazi.”
uliéni zastavba — je zastavba formovana jednotnymi ulicnimi a stavebnimi ¢arami, kde
Jjednotlivé objekty vytvareji uceleny uliéni prostor
stavba hlavni - stavba ktera slouzi hlavnimu popfipadé pfipustnému vyuziti vytvarejici vlastni
uliéni prostor.
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